REGULAMIN 

PRZYZNAWANIA ŚWIADCZEŃ NA CELE MIESZKANIOWE 

DLA PRACOWNIKÓW, EMERYTÓW I RENCISTÓW 

POLITECHNIKI WROCŁAWSKIEJ  
1. TWORZENIE FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO

1. Fundusz Mieszkaniowy stanowi wydzieloną część Zakładowego Funduszu Świadczeń Socjalnych, a jego wysokość określona jest w planie podziału ZFŚS na dany rok.

2. PRZEZNACZENIE FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO

2.1. Fundusz Mieszkaniowy jest przeznaczony do udzielania pożyczek dla osób uprawnionych, na cele wymienione w punktach 2.1.1. – 2.1.6.;

2.1.1. Nabycie tytułu prawnego własności do pierwszego mieszkania, tj.:

a) zakup mieszkania, bądź uzupełnienie wkładu na mieszkanie lokatorskie, lub lokatorsko - własnościowe w spółdzielni mieszkaniowej,

b) budowę domu,

c) adaptację pomieszczeń na cele mieszkaniowe.

2.1.2. Wykup obecnie zajmowanego mieszkania, w którym osoba uprawniona lub jej współmałżonek jest głównym lokatorem.

2.1.3. Zakup większego mieszkania, o ile obecnie zajmowane mieszkanie nie spełnia kryteriów mieszkania standardowego, zgodnie z pkt. 4.7.  i 4.9.

2.1.4. Przystosowanie mieszkania do potrzeb osoby uprawnionej, jego współmałżonka lub dzieci, będących inwalidami, wymagającymi przystosowania mieszkania na podstawie orzeczenia komisji lekarskiej.

2.1.5. Remont bieżący mieszkania, do którego osoba uprawniona posiada tytuł prawny, jest zameldowana na stałe i aktualnie w nim zamieszkuje.

2.1.6. Kolejną tzw. „drugą” pożyczkę na zakup mieszkania lub budowę domu zgodnie z pkt.4.14.

2.2. Nie udziela się z Funduszu Mieszkaniowego pożyczek na pokrycie kosztów budowy, kupna lub utrzymania (w tym remontu) domów letniskowych, obiektów przeznaczonych na działalność gospodarczą, remontów pokoi hotelowych.

3. OSOBY UPRAWNIONE DO KORZYSTANIA Z FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO

Osobami uprawnionymi do korzystania z Funduszu na cele mieszkaniowe są: 

3.1. Pracownicy Politechniki Wrocławskiej zatrudnieni na czas nieokreślony, oraz na czas określony - w pełnym, lub niepełnym wymiarze czasu pracy, dla których Politechnika Wrocławska jest podstawowym miejscem zatrudnienia, spełniający warunki zawarte w pkt. 4. 
Uprawnieni pracownicy zatrudnieni na czas określony mogą ubiegać się o pożyczkę ale okres spłaty musi zakończyć się nie później niż w ostatnim miesiącu zatrudnienia.
Uprawnieni pracownicy zatrudnieni na niepełnym etacie, mogą ubiegać się o pożyczkę w wysokości proporcjonalnej do wymiaru części etatu, na której są zatrudnieni. 

3.2. Emeryci i renciści, którzy nabyli uprawnienia do emerytury lub renty w Politechnice Wrocławskiej.

3.3. W przypadku gdy współmałżonkowie są pracownikami, emerytami lub rencistami Politechniki Wrocławskiej to każdy ze współmałżonków jest uprawniony do otrzymania pożyczki na remont mieszkania określonej w pkt. 2.1.5. jeżeli spełniają wymogi pkt. 4.2. i 4.11.

3.4. W okresie przebywania pracownika na urlopie wychowawczym lub bezpłatnym żadna z pożyczek wymienionych w pkt. 2 nie będzie udzielana.

3.5. Nie udziela się pożyczek osobom przebywającym w zakładzie opieki społecznej oraz ubezwłasnowolnionym.

4. WARUNKI I ZASADY UDZIELANIA POŻYCZEK

4.1. Osoba uprawniona może otrzymać pierwszą pożyczkę na cele mieszkaniowe po przepracowaniu nieprzerwanie w Politechnice Wrocławskiej co najmniej 1 roku.

4.2. Osoba uprawniona może otrzymać pożyczkę 2.1.1. – 2.1.6. gdy po potrąceniu miesięcznej raty pożyczki pozostaje jej do wypłaty minimalne wynagrodzenie (ogłoszone przez Prezesa Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczpospolitej Polskiej „Monitor Polski”) – na dany rok.

4.3. Osoba uprawniona może uzyskać pożyczkę na cele mieszkaniowe, wymienione w pkt. 2.1.1,  2.1.2,  2.1.3,  2.1.4, 2.1.6, jeżeli wystąpi o nią nie później niż do 24 miesięcy od daty uzyskania decyzji najmu lokalu, pozwolenia na rozpoczęcie prac budowlanych, bądź podpisania umowy o kupno mieszkania lub domu.

4.4. W przypadku, gdy współmałżonkowie są pracownikami Politechniki Wrocławskiej i każdy ze współmałżonków jest osobą uprawnioną, łączna wartość pożyczki na cele wymienione w pkt.  2.1.1,  2.1.2,  2.1.3,  nie może przekroczyć 75% kosztów realizacji danego celu, obliczonych zgodnie z zasadami określonymi w pkt. 4.9. i 4.11. W przypadku pożyczki wymienionej w pkt.2.1.5. każdy ze współmałżonków będący osobą uprawnioną może otrzymać ją w pełnej wysokości i jednocześnie.

4.5. Osoba uprawniona może otrzymać pożyczkę na cele wymienione w pkt. 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3. wtedy, gdy osoba ta, lub jej współmałżonek nie posiadają tytułu prawnego do innego mieszkania. Osoby, które sprzedały, darowały lub zrzekły się tytułu prawnego do posiadanego mieszkania, lub zamieniły poprzednio posiadane mieszkanie na mniejsze są traktowane tak, jakby posiadały tamto mieszkanie.

4.6. Wysokość pożyczek udzielanych osobom uprawnionym , które są zatrudnione na pełnym etacie, przeznaczonych na cele wymienione w pkt.  2.1.1,  2.1.2,  2.1.3  nie może przekroczyć:

· 50% ceny kupowanego mieszkania, obliczonej przez przemnożenie powierzchni mieszkania nie przekraczającej powierzchni normatywnej (pkt. 4.9) przez cenę jednostkową m2 (patrz p. 4.10).

· zdolności (Z) rodziny do spłacenia pożyczki obliczonej wg zasad podanych w pkt. 4.2. i 4.11.

4.7. Wysokość pożyczki udzielanej osobie uprawnionej, która jest zatrudniona na pełnym etacie przeznaczonej na cel wymieniony w pkt. 2.1.3. nie może przekroczyć wartości obliczonej wg pkt. 4.6., przy czym jako powierzchnię przyjmuje się różnicę między powierzchnią mieszkania o które wnioskodawca się stara, a powierzchnią mieszkania zajmowanego dotychczas. 

W przypadku, gdy mieszkanie docelowe ma powierzchnię większą od przysługującej powierzchni normatywnej (pkt. 4.9), pożyczka nie może przekraczać kwoty wynikającej z różnicy powierzchni normatywnej i powierzchni mieszkania zajmowanego dotychczas, przemnożonej przez cenę jednostkową metra kwadratowego (pkt. 4.10).

4.8. Wysokość pożyczki na cel wymieniony w pkt 2.1.4. dla osoby uprawnionej, która jest zatrudniona na pełnym etacie nie może przekroczyć 100% kosztów przystosowania mieszkania, oraz zdolności (Z) rodziny do spłacenia pożyczki obliczonej wg zasad podanych w pkt. 4.2. i 4.11.

4.9. Za powierzchnię normatywną (N) mieszkania standardowego uznaje się mieszkanie, którego powierzchnia użytkowa dla (n) osób w rodzinie jest wyliczona wg wzoru:

(N) = 40 + (n) x 5 m2 
4.10. Przez cenę jednostkową rozumie się urzędową cenę 1m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego przyjętą przez właściwego Ministra i ogłoszoną w „Rzeczpospolitej”, jako ostatnią przed dniem zarejestrowania wniosku przez Zakład Usług Socjalnych zgodnie z pkt. 5.2.

4.11. Zdolność (Z) rodziny do spłacenia pożyczki ustala się wg wzoru i warunków pkt. 4.2.

(Z) = L x 0,25 x D

gdzie: 

· L –   liczba lat spłaty pożyczki,

· D – dochód rodziny za poprzedni rok

4.12. Wysokość pożyczki na cel wymieniony w pkt. 2.1.5. nie może przekroczyć kwoty ustalonej w Załączniku nr 1 do niniejszego Regulaminu oraz spełnienia warunku pkt.4.2. 

4.13. Ponowne ubieganie się o pożyczkę na remont bieżący (2.1.5.) może być rozpatrzone po spłaceniu poprzedniej. 

4.14. Osoba uprawniona może otrzymać kolejną tzw. „drugą” pożyczkę na zakup mieszkania lub budowę domu w maksymalnej wysokości do 50 tys. zł po spłacie poprzedniej, po okresie 10 lat od daty jej otrzymania jeżeli spełnia wymogi pkt. 4.2 i 4.11. O tę pożyczkę może wystąpić pracownik zatrudniony nieprzerwanie w Politechnice Wrocławskiej powyżej 10 lat. W przypadku zatrudnienia na Politechnice Wrocławskiej obojga współmałżonków pożyczkę „drugą” może otrzymać tylko jeden ze współmałżonków.  Środki finansowe przeznaczone na realizację „drugich” pożyczek są wydzieloną pozycją w corocznym preliminarzu środków funduszu mieszkaniowego. W przypadku nie wykorzystania do końca listopada danego roku funduszy przeznaczonych na zaspokojenie zasadniczych (podstawowych) potrzeb mieszkaniowych oraz remontów, przewiduje się możliwość przesunięcia pozostałych środków finansowych na realizowanie wniosków o „drugą” pożyczkę aż do wyczerpania środków. Spłata pożyczki rozpoczyna się po 3-ch miesiącach od jej uzyskania. Nie ma możliwości zawieszenia lub przedłużenia terminu spłaty.

4.15. Uprawnieni mogą otrzymać równocześnie pożyczkę na cele określone w pkt. 2.1.1.÷2.1.4. i 2.1.6. z zastrzeżeniem pkt. 4.4. jak i pożyczkę na remont określoną w pkt. 2.1.5., jeżeli posiadają zdolność spłaty obliczoną wg pkt. 4.2. i 4.11.

4.16. Pożyczki na cele mieszkaniowe są oprocentowane w wysokości podanej w Załączniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.

4.17. Termin realizacji udzielonej pożyczki jest zależny od bieżącego stanu konta Funduszu w części przeznaczonej na cele mieszkaniowe.

5. TRYB SKŁADANIA WNIOSKÓW 

5.1. Składanie wniosków w Zakładzie Usług Socjalnych odbywa się w terminie od 5 stycznia do 15 grudnia.

5.2. Udokumentowany wniosek o pożyczkę na formularzu stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszego Regulaminu należy składać w Zakładzie Usług Socjalnych, który rejestruje wniosek i dokonuje wpisu ceny m2 powierzchni użytkowej wg pkt. 4.10. Wniosek potwierdzony w Sekcji Księgowości Socjalnej powinien zawierać wysokość, termin i fakt spłaty uzyskanej poprzednio pożyczki na cele mieszkaniowe, 

· Pracownicy potwierdzają wniosek przez Dział Spraw Pracowniczych Uczelni - data zatrudnienia, okres zatrudnienia (czas określony, nieokreślony), wymiar etatu oraz informacje o urlopach wychowawczych i bezpłatnych wnioskodawcy, 

· Emeryci i renciści potwierdzają wniosek u pracownika Zakładu Usług Socjalnych, (prowadzącego bazę danych) (lub na podstawie decyzji Zakładu Ubezpieczeń Społecznych) – datę przejścia na emeryturę lub rentę.

5.3. Wnioskodawca jest zobowiązany dołączyć:

5.3.1. do wniosku o pożyczkę na zakup mieszkania, bądź uzupełnienie wkładu na mieszkanie (pkt. 2.1.1a) 

· akt własności lub

· zaświadczenie albo umowę wstępną, w których zawarte są warunki nabycia lokalu, powierzchnia użytkowa oraz termin nabycia tytułu prawnego własności,

5.3.2. do wniosku o pożyczkę na budowę domu  (pkt. 2.1.1b)

· akt notarialny kupna działki i pozwolenie na budowę.

5.3.3.  do wniosku na adaptację pomieszczeń na cele mieszkaniowe (pkt. 2.1.1c)

· umowę z zarządcą budynku o udostępnienie pomieszczeń do przebudowy lub umowę notarialną uzyskania prawa własności pomieszczeń i zezwolenie na ich adaptację oraz zaświadczenie o metrażu (powierzchni użytkowej) lokalu.

5.3.4.   do wniosku na wykup zajmowanego mieszkania (pkt. 2.1.2) 

· decyzję przydziału lokalu oraz dokumenty wymienione w pkt. 5.3.1.

5.3.5. do wniosku o pożyczkę na zakup większego mieszkania (pkt. 2.1.3)

· akt własności zajmowanego mieszkania oraz dokumenty wymienione w pkt. 5.3.1.

5.3.6. do wniosku o pożyczkę na przystosowanie mieszkania do potrzeb inwalidy (pkt. 2.1.4)

· zaświadczenie komisji lekarskiej potwierdzającej konieczność przystosowania mieszkania,

· przydział, umowa najmu lub akt własności lokalu,

· kosztorys prac podpisany przez osobę uprawnioną.

5.3.7. do wniosku o pożyczkę na remont bieżący (pkt. 2.1.5)

· tytuł prawny do zajmowanego mieszkania, zaświadczenie z biura meldunkowego o osobie głównego lokatora i osobach zameldowanych na stałe w mieszkaniu,

· odcinki rent rodziców w przypadku, gdy są oni głównymi lokatorami.

5.3.8. do wniosku o „drugą” pożyczkę na cele mieszkaniowe wnioskodawca jest zobowiązany dołączyć dokumenty jak w pkt. 5.3.1.÷5.3.6. 

5.4. Wniosek niekompletny nie będzie rozpatrywany i zostanie zwrócony wnioskodawcy z informacją o niezbędnych uzupełnieniach.

6. ZASADY PODEJMOWANIA I OGŁASZANIA DECYZJI

6.1. Pracownik wskazany przez Kierownika Zakładu Usług Socjalnych rozpatruje wniosek w terminie 7 dni od daty jego złożenia.

6.2. Listy rozpatrzonych wniosków przed skierowaniem do realizacji są przesyłane do wiadomości Związków Zawodowych działających w Uczelni.

6.3. Rozpatrzone pozytywnie wnioski są zatwierdzane przez Kierownika Zakładu Usług Socjalnych.

6.4. Zatwierdzone wnioski stanowią podstawę do sporządzenia umowy, którą podpisuje pożyczkobiorca i jego żyranci – pracownicy Politechniki Wrocławskiej oraz Pracodawca. Wiarygodność podpisów potwierdza upoważniony pracownik Zakładu Usług Socjalnych. Wzór umowy stanowi załącznik nr 3 do Regulaminu.

6.5. O decyzji negatywnej wnioskodawca zostanie poinformowany pisemnie przez Zakład Usług Socjalnych w terminie 14 dni od daty złożenia wniosku.

7. TRYB SKŁADANIA ODWOŁAŃ

7.1. Wnioskodawcy  przysługuje w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji Zakładu Usług Socjalnych prawo odwołania się do Rektorsko-Związkowego Zespołu ds. Socjalno-Bytowych. Po upływie tego terminu wnioskodawca traci prawo do odwołania.

7.2. Zespół ten rozpatruje odwołania w ciągu 14 dni od daty złożenia odwołania z wyjątkiem okresu wakacyjnego tj. od 15 lipca do 31 sierpnia.

8. REALIZACJA PRZYZNANYCH POŻYCZEK 

8.1. Przyznana pożyczka jest realizowana na podstawie umowy podpisanej przez pożyczkobiorcę oraz żyrantów, pracowników Politechniki Wrocławskiej zatrudnionych na czas nieokreślony i spełniających warunki określone w pkt.4.2. 

W imieniu Politechniki Wrocławskiej umowę podpisuje Kanclerz.

8.2. Umowę, na podstawie której realizowana jest pożyczka, przygotowuje pracownik Zakładu Usług Socjalnych.:

8.2.1. Żyrantem nie może być pracownik, w przypadku którego Pracodawca podjął decyzję o rozwiązaniu lub wygaśnięciu stosunku pracy w związku z przejściem na emeryturę lub jest w okresie wypowiedzenia z innych powodów.

8.2.2. Umowa o pożyczkę z Funduszu Mieszkaniowego musi zawierać zobowiązania żyrantów będących pracownikami Politechniki Wrocławskiej, zatrudnionymi na czas nieokreślony do spłat pożyczki w przypadku jej nieściągalności lub zaniechania spłat przez pożyczkobiorcę.

8.3. Pożyczki na cele mieszkaniowe są udzielane w danym roku kalendarzowym do chwili wyczerpania przewidzianego w rocznym planie podziału środków funduszu, na cele mieszkaniowe, a wypłacane w miarę posiadanych środków na koncie.

9. WARUNKI SPŁATY POŻYCZEK

9.1. Okres spłaty pożyczek określa się w Załączniku nr 1.

9.2. Spłata pożyczki rozpoczyna się nie później niż po 3 miesiącach od daty wypłaty pożyczki, przy czym na wniosek pożyczkobiorcy spłata pożyczki na cele wymienione w pkt. 2.1.1. może rozpocząć się po roku od daty wypłaty pożyczki.

9.3. Pożyczki na cele mieszkaniowe są spłacane w równych miesięcznych ratach wraz z odsetkami, obliczonymi wg zasad podanych w Załączniku do Instrukcji Nr 12/ks Ministra Finansów z dnia 25.03.1974 r., ogłoszonego w Dzienniku Urzędowym Ministra Finansów nr 9 z 1974 r.. 

9.4. Pożyczkobiorca ma prawo do wcześniejszej spłaty pożyczki w dowolnym terminie z zaznaczeniem, że odsetki będą naliczane tylko do momentu spłaty pożyczki. W przypadku pracowników zatrudnionych na okresy zamknięte, ilość rat rozkłada się proporcjonalnie do czasu wygaśnięcia umowy o zatrudnieniu z uwzględnieniem pkt. 4.2.

9.5. Pożyczkobiorca w umowie, o której mowa w pkt. 8.1. upoważnia Politechnikę Wrocławską do potrącania ratalnych spłat pożyczki wraz z wynikającymi z umowy odsetkami, z przysługującego mu wynagrodzenia za pracę (pkt.4.2), zasiłku chorobowego, urlopu zdrowotnego itp.. W przypadku, gdy w wyniku potrącenia, wynagrodzenie ze stosunku pracy w Politechnice Wrocławskiej osiągnęłoby wysokość niższą od wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, określonej w odrębnych przepisach (art.91 Kodeksu Pracy), potrącenia nie stosuje się, a pożyczkobiorca zobowiązany jest spłacać raty pożyczki w Kasie Politechniki Wrocławskiej lub na konto Zakładowego Funduszu Mieszkaniowego w kwotach i terminach ustalonych w umowie. 

9.6. Pożyczkobiorca, który jest emerytem lub rencistą zobowiązany jest spłacać raty pożyczki w Kasie Politechniki Wrocławskiej lub na konto Zakładowego Funduszu Mieszkaniowego w kwotach i terminach ustalonych w umowie. 

9.7. Niespłacanie przez pożyczkobiorcę zaciągniętej pożyczki (dwóch kolejnych rat), powoduje potrącenie należności wraz z odsetkami żyrantom z najbliższego wynagrodzenia. 

9.8. Pożyczkobiorca ma obowiązek natychmiastowej spłaty pożyczki, gdy:

· nastąpiło rozwiązanie stosunku pracy z przyczyn nie leżących po stronie zakładu pracy i nie jest ono związane z przejściem na emeryturę lub rentę,

9.9. W wyjątkowych przypadkach spłata pożyczki może być zawieszona na okres nie dłuższy niż 6 miesięcy lub rozłożona na większą ilość rat.

9.10. W przypadku zgonu pożyczkobiorcy niespłacona kwota pożyczki wraz z odsetkami ulega umorzeniu.

Nie dotyczy to tzw. „drugiej” pożyczki.

9.11. Wnioski w sprawie zawieszenia, rozłożenia na większą liczbę rat lub umorzenia rozpatruje Kierownik Zakładu Usług Socjalnych  Politechniki Wrocławskiej zgodnie z Regulaminem. Zawieszenie lub zwiększenie liczby rat do sześciu miesięcy nie skutkuje zwiększeniem kwoty odsetek, powyżej sześciu miesięcy naliczane są odsetki.

9.12. W przypadku niespłacania pożyczki zostaje  zawieszone prawo do wszystkich świadczeń z ZFŚS dla pożyczkobiorcy do czasu uregulowania zadłużenia. Powyższy zapis nie dotyczy zapomóg bytowych i ciężkich przypadków losowych (bez zwrotu kosztów leczenia, kradzieży). 

9.13. Na wniosek pracownika ZUS, Kierownik Zakładu Usług Socjalnych wydaje decyzję natychmiastowej spłaty pożyczki, lub jej niespłaconej części wraz z odsetkami w przypadku, gdy stwierdzono, że wnioskodawca złożył nieprawdziwe oświadczenie o jego sytuacji materialnej, mieszkaniowej lub rodzinnej.

10. POSTANOWIENIA DODATKOWE I KOŃCOWE

10.1.  W przypadku stwierdzenia złożenia przez wnioskodawcę nieprawdziwego oświadczenia zostaje mu zawieszone prawo do korzystania ze środków Zakładowego Funduszu Świadczeń Socjalnych na okres 3 lat. 

10.2. Zakład Usług Socjalnych może w uzasadnionych przypadkach zażądać udokumentowanych przez pożyczkobiorcę danych wykazanych we wniosku i oświadczeniu o dochodach. W razie nie przedstawienia wymaganych dokumentów świadczenie nie może być wypłacone.

10.3. W przypadkach szczególnie uzasadnionych Rektor, w porozumieniu ze Związkami Zawodowymi, może odstąpić od zasad określonych w Regulaminie.

10.4. Postanowienia Regulaminu są podawane do ogólnej wiadomości wszystkim jednostkom Uczelni i na stronie internetowej ZUS. 

10.5. Traci ważność Regulamin przyznawania świadczeń na cele mieszkaniowe i wszystkie załączniki wydane przed 01.01.2008 r. 

10.6. Niniejszy Regulamin wraz z Załącznikami nr 1, 2 i 3  wchodzi w życie z dniem ogłoszenia i obowiązuje od 01 stycznia 2008 r. 

Wrocław, luty 2008
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